Zprava o uplatnovani uzemniho
planu Troubsko za uplynulé obdobi
2022-2026 - NAVRH

a) vyhodnoceni uplathovani uzemné planovaci doku-
mentace,

1.

Uzemni plan Troubsko je nyniv podobé zahrnujici zménu &. 1, zménu &. 2a. Zména &. 1 byla
pofizena v roce 2023, byla vyvolana zadosti o pofizeni zmény od spolec¢nosti EPRIN Veselka
spol. s r.o., byla to tedy zména Uzemniho planu pofizena na zadost a tato zména se zaméfila
zejména na feSeni lokality dnes oznacené jako transformacni plocha T.17 v centralni ¢asti
sidla Troubsko. Zména €. 1 uzemniho planu Troubsko byla vydana zastupitelstvem obce dne
13.11.2023 a nabyla na uc¢innosti dne 27.12.2023. Zména také prevedla izemni plan Troub-
sko do jednotného datového modelu MMR pro tvorbu Gzemnich plant (tzv. standardizace).
Dale byla v letech 2024-2025 pofizena zména €. 2a Uzemniho planu Troubsko. Obsah zmény
€. 2 bylzpracovan dne 2.2.2024 a zména se zaméfila zejména na vymezeni cyklostezky v
rdmci projektu ,Vystavba integrované sité cyklostezek Slapanicko, STRELICE - TROUBSKO*,
na doplnéni navrhové plochy bydleni individualniho charakteru v lokalité ,,U drahy“ a navy-
Seni stanovené max. vySky zastavby v nékterych lokalitach v ¢asti sidla U Drahy na 2 NP

s moznosti Sikmé stfechy. V sou¢asné dobé probiha proces pofizeni zmeény &. 2b uzemniho
planu Troubsko, kdy tato zména se dle dohody s Krajskym ufadem Jihomoravského kraje vy-
hradné vénuje pouze prevedeni Gzemni rezervy vysokorychlostni traté s oznaéenim dle ZUR
Jihnomoravského kraje ,,DZ13 VRT hranice kraje — Brno“ do podoby navrhové koridoru do-
pravni infrastruktury pro tento zamér.

Soucasna podoba Uuzemniho planu tedy vyhovuje po formalni strance. Sou¢asna podoba
uzemniho planu po vydani zmeény €. 2a se zahrnutim zmény ¢&. 1 izemniho planu Troubsko
byla vydana v datovém modelu pro tvorbu Gzemnich pland ve verzi 3.0, tedy Standard vybra-
nych ¢asti Uzemniho planu, Metodicky pokyn, 3. vydani, Verze 1.7.2024. Nasledna zména
uzemniho planu tedy nebude muset pfedvadét stavajici podobu uzemniho planu do dalsi
verze datového modelu, pokud nebude v mezidobi Ministerstvem pro mistni rozvoj CR vydan
arozeslan na jednotlivé pofizovatele s pokynem jej povinné aplikovat.

Pokud jde o osnovu textové ¢asti Uzemniho planu, ta je jiz upravena dle osnovy uvedené v
pfiloze €. 8 nového stavebniho zakona (tj. zakon 283/2021 Sb., stavebni zakon), textova ¢ast
zmeny €. 3 Uzemniho planu a textova ¢ast Uplného znéni tedy bude odpovidat osnoveé stano-
vené touto pfilohou &. 8 stavebniho zdkona.

Pokud jde o vécnou stranku obsahu budouci pofizované zmény ¢. 3 tzemniho planu Troub-
sko, na zakladé podnétl vefejnosti, ke dni 4.2.2026 mame evidovano celkem 2 podnéty (Za-
dosti) na zménu uzemniho planu, které jiz byly na Obecni Ufad Troubsko a k rukdm starostky
doruceny. Z obsaht podnétl lze dovodit, Ze je zde primarné zajem obyvatel obce Troubsko o
vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni individualniho venkovského charakteru.
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5. Na zakladé podrobného vyhodnoceni stavajici izemné planovaci dokumentace starostkou
obce, mistostarostou obce a zdstupcem pofizovatele byly detekovaly tyto problémy k FeSeni
v rdmci navazujici zmeény ¢€. 3 Uzemniho planu Troubsko:

a.

Zména uzemniho planu bude presné respektovat pozadavky nového stavebniho
zakona a jeho provadécich vyhlasky zejména s ohledem na pozadovanou stan-
dardizaci stavajiciho uzemniho planu, kdy élenéni izemniho planu Troubsko po
vydani zmény ¢. 3 bude stejné jako nyni respektovat pozadavky pfilohy €. 8 no-
vého stavebniho zakona.

Podkladem pro zménu bude aktualni katastralni mapa a aktualni datovy model,
dnes ,,Standard vybranych éasti Gzemniho planu, Metodicky pokyn, 3. vydani,
Verze 1. 7. 2024“ a pozadavky vyhlasky ¢é. 157/2024 Sh., o izemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Barevné
schéma zlstane plné zachovano dle ménéného tizemniho planu v podobé tpl-
ného znéni zahrnujici zménu ¢é. 1 azménu €. 2a.

Bude aktualizovana hranice zastavéného uzemi, na zakladé analyzy podkladni
katastralni mapy provedené projektantem budou do katastru vlozené a zobra-
zené nové rodinné a bytové domy, pripadné dalsi stavby, vymezeny jako stavajici
plochy pro bydleni individualni, bydleni hromadné, smiSené obytné venkovskeé,
obcanskeé vybaveni komercni, pfipadné i jiné dle provedené analyzy. Zastavéné
lokality budou vymezeny jako ,,stabilizované plochy* a jako soucast zastavé-
ného tzemi obce.

Bytovy diim na p.p.¢. 1208/1 v k.u. Troubsko bude vymezen jako plochy ,,BH,
tedy ,,bydleni hromadné®, dnes je fazen do ploch smisenych obytnych venkov-
skych, coz plné neodpovida skutecnému charakteru této stavby, a pro plochy
smiSené obytné venkovskeé jsou bytové domy uvedeny jako nepfipustné.

Bytové domy na p.p.¢. 774, 771 v k.u. Troubsko budou vymezeny jako plochy
»BH, tedy ,,bydleni hromadné*, dnes je fazen do ploch smiSenych obytnych
venkovskych, coz plné neodpovida skuteénému charakteru této stavby, , a pro
plochy smisené obytné venkovské jsou bytové domy uvedeny jako nepripustné.

Bude aktualizovano vymezeni realizovanych staveb dopravni a technické in-
frastruktury, jedna se zejména o planované cyklostezky, které je nutné zachovat
v UP jako plochy ,,DX“ dopravy jiné dle vydané zmény &. 2a tzemniho planu, cyk-
lostezky doposud nebyly realizovany.

Do navrhu zmény ¢€. 3 je nutné promitnout zameér cyklostezky Strelice - Troub-
sko, kdy tato cyklostezka bude vedena podél stavajici komunikace propojujici
obé sidla, jedna se o silnici 1l11/15267, bude vymezeno plocha dopravy jiné v roz-
sahu od hranice spravniho tizemi obce Strelice po zacatek zastavéného uzemi
sidla Troubsko s tim, Ze tato ¢ast cyklostezky bude vymezena téz jako VPS do-
pravni infrastruktury s moznosti vyvlastnéni.

Z hlediska ob¢éanské vybavenosti budou zachovany stavajici dnes vymezené plo-
chy, noveé byla realizovana knihovna v centralni ¢asti sidla na p.p.¢. 594 v k.u.
Troubsko, bude zménéna na plochu ,,0V* ob¢anské vybaveni verejné, s tim, ze

Strana2z23



v podminkach podminéné pripustného vyuziti pro tento funkéniho vyuziti bude
uvedeno také ,,obecni byty*.

Dale z hlediska technickeé infrastruktury bude zvétSena plocha pro obecni
sbérny dvir na p.p.¢. 226/10 v k.u. Troubsko, kdy tento pozemek bude zménou ¢.
3 vymezen jako adice plochy ,,1.3“ s funkénim vyuzitim ,,TU*, tedy plochy tech-
nické infrastruktury vSeobecné.

Podél silnice 11/602 v severni ¢asti spravniho izemi Troubska bude po jizni strané
této silnice vymezena plocha dopravni infrastruktury jiné ,,DX“ pro vedeni plano-
vané a projektované cyklostezky propojujici cast obce Veselka s méstkou c¢asti
Brno - Bosonohy s navaznosti na systém cyklostezek v Brné.

Polni cesta v lokalité Za Farou na p.p.¢. 1457/128 a 225/8 v k.u. Troubsko bude
obnovena a bude v ramci zmény ¢. 3 vymezena jako plocha ,,DX“ doprava jina

s tim, Ze p.p.¢. 1513/11 na vySe uvedené pozemky navazujici a propojujici tento
zameér se stavajici plochou verejné prostranstvi bude vymezen jako plocha ,,PU*,
tedy plochy verejné prostranstvi vSeobecné. Toto komunikaéni propojeni zajistu-
jici prostupnost urbanni pfiméstskeé krajiny bude vymezeno v Sifi cca4 m a bude
zasahovat i na okolné pozemky, kdy podél této cesty bude zména ¢. 3 tzemniho
planu zavazné navrhovat oboustrannou alej tvofenou autochtonnimi (pro region
historicky typickymi) listnaci (napf. lipa) o Sifi min. 3 m na kazdou stranu. Zamér
tedy bude mit celkovou Sifku 10 m bude vymezen jako VPS zelené infrastruktury
o Siri 10 m.

Plocha MU.p na jiznim bfehu Troubského potoka bude Obci troubsko doplnéna
z hlediska vysadby stromu, z toho diivodu bude tato plocha zménou ¢. 3 tzem-
niho planu také zarazena do ploch VPS zelené infrastruktury, pripadné jako plo-
chy VPO k rozvoji anebo ochrané prirodniho dédictvi, dale bude vymezena plo-
cha MU.p po severnim biehu Troubského potoka dale po toku za mostem u kos-
tela Nanebevzeti p. Marie v Sifi cca 10-15 m.

. Pozemek p.¢.1518/3 a navazujici pozemky budou zménény z plochy ,,ZS* dle sta-
vajici podoby tizemniho plan na plochu ,,PU%, jedna se o lokalitu u kostela Nane-
bevzeti p. Marie a ul. Lisky.

P.p.¢. 1442/5 bude vymezen jako plocha ,,OH*, tedy obéanské vybaveni hibitovy.

Polni cesta na p.p.¢. 1256/44 a navazujici bude vymezena jako plocha dopravni
infrastruktury ,,DS*, navrh, véetné vymezeni jako VPS dopravni infrastruktury,
jedna se o hlavni pfristupovou cestu do stavajici chatové oblasti na severozapad-
nim okraji spravniho iizemi obce Troubsko.

Obecni cesta v severozapadni ¢asti spravniho tzemi v lokalité ,,Nad Veselkou“
bude vymezena primarné po pozemcich parc. ¢. 1256/16 ve vlastnictvi obce
Troubsko, bude rozsifena na cca 6m, bude vymezena jako VPS dopravni in-
frastruktury s moznosti vyvlastnéni ve prospéch obce Troubsko.

. V navaznosti na jiz vymezené plochy transformacni ,,I.7“ a ,,T.10“ v lokalité Za

kostelem bude vymezena zménou ¢é. 3 dalSi transformacni plocha v rozsahu dle
obr. pod textem:

Strana 3z23



Bude provéreno vlozeni podminky uzavreni planovaci smlouvy pro vymezovaneé
nebo i dnes vymezené zastavitelné a transformacni plochy (primarné transfor-
machni plochy T.1, T.17, dale nékteré vybrané proluky v ramci zastavéného tizemi
pro bydleni u vymezenych transformacnich ploch s kody T.7 a T.10 na p.p.¢.
1456/281, 1456/282, 1456/300, 1456/301, 1456/305, 1456/306, 1456/110 a
1455/83, plochy VD a VZ v lokalité za zamkem, dalsSi vybrané plochy VD vyroby
drobné, zejména plochy Z.7 a Z.8, plochy bydleni hromadného ,,BH* na severo-
zapadnim okraji spravniho izemi na p.p.¢. 1122//1, 1128/1 v k.u. Troubsko).

Zména nebude vkladat podminky pofizeni dalSich izemnich studii anebo regu-
laénich plant. Zastane zachovana podminka pofizeni izemni studie US.01 pro
plochu verejného prostranstvi ,,Z.23“ v lokalité u kostela Nanebevzeti p. Marie,
kdy bude stanovena lhtita pro pofizeni této studie na 4 roky od vydani zmény ¢. 3.

Jako plochy pro verejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni budou vyme-
zeny pouze dnes vymezené plochy verejné prospésnych staveb dle aktualni po-
doby Zasad tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje véetné nové vymezené ve-
fejné prospésna stavba dopravni infrastruktury s moznosti vyvlastnéni pro za-
meér vysokorychlostni trati ,,DZ13 VRT hranice kraje - Brno véetné souvisejicich
staveb“ dle nadrazené izemné planovaci dokumentace a dle paralelné reSené
zmény €. 2b tzemniho planu Troubsko.

. Skladba vykrest bude odpovidat skladbé vykresové ¢asti ménéného tizemniho

planu a pozadavkiim stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek, stejné tak

meéfitka vykresu, kdy vSechny vykresy budou v méfitku 1: 5000, méritko vykresu

v v

SirSich vztaht bude v méfitku 1: 50 000.

Zmeéna bude provedena v softwaru ArcGIS, nejlépe ArcGIS PRO, textova cast
bude odevzdana ve formatu .DOCX. Zména bude pred vydanim doplnéna o
kladny ETL protokol prokazujici soulad s aktualni podobou standardu tzemnich
plant.
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w. Zména bude predana pofrizovateli v 1x vyhotoveni pro spolecné a verejné projed-
nani navrhu zmény, v 1x vyhotoveni pro vydani zmény v zastupitelstvu, a ve 4x
vyhotoveni pro finalni podobu dokumentace zmény a ve 4x vyhotoveni pro uplné
znéni tzemniho planu po vydani této zmény s promitnutim zmén ¢é. 1, €. 2.

x. Pozadavky na obsah zmény €. 3 izemniho planu Troubsko budou dale doplnény
na zakladé podnétd obcéant, které byly uplatnény do okamziku zpracovani na-
vrhu této zpravy (€ast 1 v kapitole f) této zpravy, tam, kde je ve vyporadani pokyn
.VYHOVET* nebo ,,PROVERIT*), dile dle pozadavk( dotéenych organti uplatné-
nych béhem projednani navrhu zpravy (¢ast 2 v kapitole f této zpravy, tam, kde je
ve vyporadani pokyn ,,RESPEKTOVAT*) a dle pozadavkli obéant(i a opravnénych
investoru, pfipadné dalSich subjektt, napf. sousednich obci, které byly uplat-
nény béhem verejného projednani navrhu zpravy (¢ast 3 v kapitole f) této zpravy
tam, kde je ve vyporadani pokyn ,VYHOVET* nebo ,,PROVERIT).

b) problémy k reseni v uzemné planovaci dokumen-
taci vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd,

6. Pro uzemni plan Troubsko jsou nyni k dispozici Gzemné analytické podklady na uUrovni kraj-
ské, tj. uizemné analytické podklady Jihomoravského kraje v aktualni podobé.

Omice

RBC.JM27 L,

RBC 216

Obrazek 1: Vyfez z vykresu A.3 Vykres zamérd na provedeni zmén v izemi, zdroj: Uzemné analytické podklady Jihomo-
ravského kraje, datace 2021, zpracovatel: Ateliér Cihlar-Svoboda s.r.o., objednatel: Krajsky Ufad Jihomoravského kraje,
Zerotinovo ném. 3, 601 82 Brno
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7. Textova &ast UAP Jihomoravského kraje v rozsahu &asti ,,B¢, Rozbor udrzitelného rozvoje
uzemi Jihomoravského kraje, definuje mozné problémy k feSeni pro spravni izemi obce
Troubsko takto:

a. Suburbanizace v Uzemi Metropolitni rozvojové oblasti Brno, charakter zadvady: zna¢ny
rozvoj bydleni v zazemi krajského mésta Brna bez zajiSténi adekvatni vybavenosti ve-
fejnou infrastrukturou. Kapacita stavajici dopravni sité v izemi OB3 prestava dosta-
¢ovat narUstajicim objemUm zejména cilové a zdrojové dopravy a je omezenim roz-
voje uzemi, kdy suburbanizace se projevuje i v jinych ¢astech kraje, napf. na Znojem-
sku. Je vSak nepomérné mensiho rozsahu nez v okoli Brna a nesrovnatelné jsou i pro-
blémy, které zplsobuje — bude feseno jen velmi uméfenym navrhem novych za-
stavitelnych ploch v ramci zmény €. 2 Gzemniho planu Troubsko.

b. Zproblémového vykresu UAP Jihomoravského kraje dale vyplyva problém k fesenf
uzemneé planovaci dokumentaci Obce Troubsko fialovy koridor na obr. pod textem
oznaceny jako ,Uzemné nestabilizované vymezené tras vysokorychlostnich trati“ -
bude feSeno vymezenim koridoru pro vysokorychlostni trat dle zavazného kori-
doru v Zasadach tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

" e E

AN

Obrazek 2: Vyfez z vykresu B.1 Viykres problém& k fe$eni v izemné planovacich dokumentacich, zdroj: Uzemné analy-
tické podklady Jihomoravského kraje, datace 2021, zpracovatel: Ateliér Cihlaf-Svoboda s.r.o., objednatel: Krajsky ufad
Jihomoravského kraje, Zerotinovo nam. 3, 601 82 Brno

8. Pro uzemni plan Troubsko jsou nyni k dispozici tzemné analytické podklady na urovni obce
s rozéifenou plisobnosti izemné analytické podklady ORP Slapanice ve znéni jejich 5. tplné
aktualizace zr. 2020 (zpracovatel Urbanistické stfedisko Brno, spol. s r.o., projektanti: Ing.
arch. Vanda Ciznerova, Ing. arch. Pavel Duchacek, Ing. Pavel Vesely, Mgr. Martin Novotny a
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Mgr. Lucie Buryskova, pofizovatel: Méstsky Ufad Slapanice, Odbor vystavby, oddéleni tizem-
niho planovani a pamatkové péce, Ing. Jifi Rufer). Tyto uzemné analytické podklady stanovuji
nasledujici problémy k feSeni v izemné planovaci dokumentaci zahrnujici spravni tzemi
Obce Troubsko, které budou feSeny v rdmci zmény €. 2 tzemniho planu Troubsko:

a. Geografie Slapanicka je rozmanita: na zapadé je tvofena Bobravskou vrchovinou, na
jihu a jihovychodé niZzinou Dyjsko — svrateckého Uvalu, na severu a severovychodé se
zveda Drahanska vrchovina, jejimz podcelkem je Moravsky kras. Terénni konfigurace,
zejména udoli fek Svitavy, Svratky a potok’ mély plvodné rozhodujici vliv na zaloZeni
sidel - bude vyuzito pfi stanovovani urbanistické koncepce a koncepce hodnot
v Uzemi.
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Bioves nad Svitavou \ Babice nad Sviaveu

Breting
e
%

Ocho: u Brna

24 Mokra Horakov

Viricné Sumice

Velatice

Podoli

Tvarcina

L

Elaparica

.

Do spravniho obvedu ORP Slapanice nélezi nasledujicich 40 obci:

BlaZovice

Zelesice

Babice nad Svitavou Modfice Popuvky Strelice
Bilovice nad Svitavou Meokra-Horakov Pozorice Slapanice
Blazovice Moravany Prace Telnice

Brezina Nebovidy Pritice Troubsko
Hajany Ochoz u Brna Radostice Tvarozna
Hosténice Omice Rebesovice Ujezd u Brna
Jitikovice Orechov Ricmanice Velatice

Kanice Ostopovice Silavky Viniéné Sumice
Kobylnice Podoli Sivice Vranov
Kovalovice Ponétovice Sokolnice Zelesice

Obrazek 3: Rozsah a vy&et mésta a obci zahrnutych do spravniho tizemi ORP Slapanice, zdroj: Uzemné analytické
podklady spravniho obvodu obce s rozsitenou ptisobnosti Slapanice, pata Gplna aktualizace, datace r. 2020, pofizova-
tel: Méstsky ufad Slapanice, odbor vystavby, oddéleni izemniho planovéani a pamatkové péée, pracoviété Brno, Opus-
téna 9/2, 656 70 Brno

b. Urbaniza¢ni vyvoj smérfujici k homogenité urbanni struktury jddra aglomerace z hle-
diska vyvazenosti funkci rezidencnich a produkénich, je jiz v souasnosti ziejmy
zejména v jiznim sektoru (Modfice, ¢aste¢né Moravany). Pfedpoklady pro rozvoj jadra
aglomerace podporované zejména polohou dopravnich tras a zafizeni nadmistniho
vyznamu a identifikovanym rozvojovym potencialem rezidenc¢nich a produkénich
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funkci maji sidla Ceska, Podoli, élapanice, Modfice, Moravany, Strelice, Troubsko,
Troubsko — bude zohlednéno pfi navrhu rezidenénich a produkénich ploch
v ramci zmeény ¢. 2 tzemniho planu Troubsko.

c. Obec Troubsko se nachézi v . z6né& jadra aglomerace Brno, Ceska, Podoli, Slapanice,
Modfice, Moravany, Strelice, Troubsko, Troubsko - viz obr. pod textem, kdy izemné
analytické podklady definuji sidlo Troubsko jako sidlo s potencidlem rozvoje rezi-
denéniho charakteru v perimetru 10km jadrového tzemi od pfirozeného tézisté jadra
aglomerace — bude zohlednéno pri navrhu rezidenénich ploch v ramci zmény €. 2

tuzemniho planu Troubsko.
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Rist poctu obyvatel obcich mezi lety 1995 a 2015 (zdroj CSU):

Nazev obce Pocet obyvatel | Pocet obyvatel | Prirtstek poctu obyvatel

v roce 1995 v roce 2019 mezi lety 1995 - 2019
Babice nad Svitavou 817 1333 516
Bilovice nad Svitavou 1975 3730 1755
Blazovice 1095 1232 137
Brezina (drive okres Blansko) 588 1088 500
Hajany 329 614 285
Hosténice 458 787 329
Jitikovice 843 925 82
Kanice 464 1031 567
Kobylnice 836 1150 314
Kovalovice 568 667 99
Modfice 3386 5329 1943
Mokra-Horakov 2573 2759 186
Moravany 1131 3313 2182
Nebovidy 405 817 412
Ochoz u Brna 1052 1466 414
Omice 656 817 161
Orechov 2364 2785 421
Ostopovice 1235 1802 567
Podoli 1007 1458 451
Ponétovice 312 443 131
Popuavky 598 1641 1043
Pozorice 1922 2339 417
Prace 823 938 115
Prstice 932 971 39
Radostice 641 772 131
Rebesovice 467 997 530
Ricmanice 538 818 280
Silavky 628 871 243
Sivice 911 1116 205
Sokolnice 1693 2369 676
Strelice 2511 3036 525
Slapanice 6328 7599 1271
Telnice 1248 1618 370
Troubsko 1433 2328 895
Tvarozna 1145 1323 178
Ujezd u Brna 2668 3387 719
Velatice 519 760 241
Viniéné Sumice 990 1357 367
Vranov 592 836 244
Zeleice 1211 1792 581

d. Nejprudsinarlst obyvatel od roku 1995 do roku 2019 zaZily Troubsko, Moravany, Bilo-
vice nad Svitavou, Modfice a élapanice. Troubsko se zvétSily skoro tfikrat, z 598 na
1641 obyvatel. K 1131 obyvatellim Moravan pfibylo za 24 let dalSich 2182. Takifka na
dvojnasobek se rozSifily i Bilovice nad Svitavou, z 1975 na 3730. Je vidét, Ze nejvice
rostou dobfe dopravné obsluhované obce v bezprostfedni blizkosti Brna. Vyvoj poctu

Strana 10z 23



obyvatel v jednotlivych obcich je obsazen v nasledujici tabulce - je nutné na tento
trend reagovat navrhem ploch pro bydleni jen ve velmi umérené mire, zameérit se
na doplnéni téchto ploch potfebnou verejnou infrastrukturou.

Pfirodni park Bobrava je obecné chranéné tzemi pfirody na plose asi 3100 ha, vyhla-
Sené 1. ledna 1982 asi 13 km jihozapadné od Brna. Park se rozklada v okoli stfedniho
toku Ficky Bobravy ve stfedni ¢asti Bobravské vrchoviny na zalesnéném Uzemi mezi
obcemi Ofechov, Stielice, Omice, Troubsko, Tetcice, Troubsko, Neslovice, Hlina, Si-
Llavky, Prstice a Radostice. Primérna nadmotska vyska je priblizné 400 m. Na tzemi
parku se nachazi také pfirodni pamatka Strelicky les a pfirodni pamatka Strelicka ba-
zinka. Pres park prochazi nékolik turistickych a cyklistickych stezek (okruh pfirodnim
parkem Bobrava). V udoli feky Bobravy se dochovaly fragmenty dfivéjSich vodnich
mlynd (napt. Radosticky, Spéleny, Anensky, Safrankdv) - Pfirodni park Bobrava bude
vymezen jako pfirodni hodnota a bude zohlednén v navrhu zmény €. 2 tzemniho
planu Troubsko.

Soucasti spravniho tzemi obce Troubsko je okrajové pfirodni rezervace Bosonozsky
Hajek a Pfirodni park Bobrava, kdy BosonoZzsky Hajek je zaroven evropsky vyznamnou
lokalitou s kédem ,,EVL CZ0624094“ — opét bude vymezeno jako pfirodni hodnoty a
oba prvky budou zohlednény v navrhu zmény €. 2 Gizemniho planu Troubsko.

Soucasti spravniho tizemi obce Troubsko jsou nadregionalni a regionalni biokori-

dory, které musi byt zohlednény v ramci zmény é. 2, stejné tak prvky USES nizsi,
lokalni drovné.

Z problémového vykresu dle tizemné analytickych podklad(i ORP Slapanice pro
spravni uzemi obce Troubsko vyplyvaji tyto dale na nasledujicim vyfezu detekované
problémy:

i. Problém upfesnéni trasy vysokorychlostni trati v Uzemi — nutné zapracovat do
navrhu zmény ¢. 2 uzemniho planu Troubsko dle nadfazené tzemné plano-
vaci dokumentace, zde Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve
znéni posledni aktualizace,

ii. Problém zaclenéni a koordinace nadmistnich zameér( dopravni infrastruktury
do Uzemi - nutné zapracovat do navrhu zmeény ¢. 2 tzemniho planu Troubsko
dle nadfazené uzemné planovaci dokumentace, zde Zasady Uzemniho roz-
voje Jihomoravského kraje ve znéni posledni aktualizace.
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PROBLEMY VYUZITi UZEMI

PROBLEMY NADMISTNIHO VYZNAMU
protiém a 2amerd dop y do nzemi

[ problem upPesneni trasy vysakorychiostnl trati v u2emi
-.'=‘-_—; problém umistént vihledového zéméru lokallly pro akumulad povrehovych ved v Gzem|

ZTIZENE INZENYRSKO GEOLOGICKE PODMINKY

- P uzemi

sasuv aktivnl - bodovy charaktar
¥ sesuy ostainl - bodovy charakter
"' poddalovans zemi

sesuvy aktival

sesuvy ostatni

OMEZENNI VYUZITi UZEMI
L aktlvnl 26na zapiavevens Uzemi
| zaplavove uzemi Q100

ZONY HAVARIJNIHO PLAANOVANI
[ | vnitfni z6na havarijnihc planovani

[ vnajéi 2éna havarijniho planovani

RIZIKA ZIVOTNIHO PROSTREDI

i

stara ekologicka zatez

| Iskality historickyeh skladek

i

izemi siiné chroZene vétrnou ercai

S caami vaim| siing ohrozens vetinou erozi
| uzemi ohrozene vedni erozi

| uzemi velmi ohrozene vodni erozi

VYBRANE ZAVADY A STRETY V UZEMI

2horgand kvalita ovzdus| - 23182 zastavéndho uzemi

vyscke zatizeni Uzemi dopravou, zdro] tranzutn| dopravy

hiukové zatizen| z dopravy
nevhodné kfizeni sbnice a 3eleznice
wyscka Intenzita dopravy

piocha e do
plotha do

prvku

uzenmi Q100

Obrazek 4: Vyfez z Problémového vykresu UAP ORP Slapanice, vyiez pro spravni izemi Obce Troubsko
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c) vyhodnoceni souladu uzemné planovaci doku-
mentace s politikou uzemniho rozvoje a nadrazenou

uzemné planovaci dokumentaci,

9. Zhlediska Politiky Gizemniho rozvoje CR (Uplné znéni zavazné od 1. 3. 2025) je nutné re-
spektovat nasleduijici:

a. Zahrnuti spravniho tzemi obce Troubsko do rozvojové oblasti ,,OB3 Metropolitni
rozvojova oblast Brno s témito diivody vymezeni: ,,Uzemi ovlivnéné rozvojovou
dynamikou krajského mésta Brna. Jedna se o velmi silnou koncentraci obyvatel-
stva, ekonomickych éinnosti, jakoz i soustfedéni kulturnich, institucionalnich,
organizacnich, vzdélavacich a védecko-vyzkumnych aktivit, které maji z velké
c¢asti i mezinarodni vyznam; rozvojové podporujicim faktorem je dobra dostup-
nost jak dalnicemi, tak I. TZK; silici mezinarodni kooperaéni svazky napojuji ob-
last zejména na prostor Vidné a Bratislavy“, které je nutné zohlednit pri tvorbé
zmeény €. 2 izemniho planu Troubsko.

LAMEKY
Py i' metropolitni rozvojova oblast
» a . W rozvojova oblast
OB6® OoB4= Polska ez rozvojova osa
O .‘ VT DO STAV
t;r_"] & ‘. hranice statu
© & | hranice kraju
o) hranice obei s rozsif. pisob.
hlavni evropska silnice
0S4 B hlavni vodni tok / plocha
Katowice
081 ;
(@)
O@ % '9& Kt
3 "?'\9 y Osirava ‘
“ :
2 oA oB21 1)
OBi1 o OB5® > )
3 O, @
S %
Os. &
5 o] o W
0B3) L >
a -
OB10 A Brno 0B9
© R @ 8 108712 .
- ‘ 1 W
[ AN
%] o°
o @
s
(-]
v N Slovenska republika
19 al

Obrazek 5: Vyfez ze schématu vymezeni rozvojovych oblasti a os republikového vyznamu dle Politiky tzemniho rozvoje
CR, pofizovatel: Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
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Zahrnuti spravniho tzemi obce Troubsko do specifické oblasti SOB9 Specificka
oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tizemi suchem.

Zahrnuti spravniho izemi obce Troubsko do specifické oblasti SOB10 Specificka
oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdrojt energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z energie slunecniho zareni.

Zahrnuti spravniho tzemi obce Troubsko do specifické oblasti SOB11 Specificka
oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdrojt energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z vétrné energie.

Zamér ,,ZD4% vymezeni: RS1 usek Praha-Brno, diivody vymezeni: potieba vyme-
zit usek vysokorychlostni zelezniéni dopravy Praha-Brno, propojeni nejvétsich
mést CR paterni vysokorychlostni Zelezniéni dopravou, souéast TEN-T, tkoly pro
uzemni planovani: na zakladé vybranych variant Ministerstvem dopravy vymezit
koridor vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravy v useku Praha-Pofi¢cany-Brno,

f. uUzemiobce Troubsko, Ze je dotéeno rozvojovym zamérem oznacenym jako E27,
vedeni 220kV, u kterého je planovana prestavba z 220kV na vedeni 400kV.
ZAMERY
Dresd vysokoryehlostnl Zelezniénl doprava
=% (i1
it B konvendnl 2eleznice TEN-T
{ 5 B konvendnl Zeleznice celostatnl (ostaml)
. STAV
ZD‘tI_ - ZD19 By Polska w— konven, Zalez. traf sitd TEN-T
FIleJ‘IZ S = kpnven. zelez. Iraf celostaini (ostatni)
Y X —— vybrana evropska Zeleznice
- 4 vodni tok { plocha
ZDZ ' . « ZD19 | hranice statu
ZDA1 l‘IZD‘IZ 20198 r ey “¥p8 | hranice krﬂil..l
hranice obci s rozsiF. plsob.
2D2 _ 3
, ZDIgg % X
¥ D19’ W 2ZD12 ‘ZD22 |6 Mbiove
7D7 _'7D8 ’ 2D22
ZD10 v >
. ¢ y . £D3 _2D14 -.\ g \
ZD9 50 s - D22 - :
¢ 2D18
Zp1o b #2012 A
. Ceska repubitka ZD21!
/ R - DetaveZ DS
' ZD10 ) \ ; 7D5 fro
1 ZD4 _
| ! ZD5 ,
- .I - 7D6 e 2011
D16 2010 | : 1ZD21 -
; 704 'F_.,__.-ZDG -
¥ weskis B P . P ZD13 ZDT3 1 " iy
- . 2013 |, Ny
“ZD16 703 { ZD11

Obrazek 6: Vyfez ze schématu ,,Doprava Zelezniéni“ dle Politiky izemniho rozvoje CR, pofizovatel: Ministerstvo pro
mistni rozvoj CR.
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10. Zména €. 1 uzemniho planu Troubsko byla vydana v Zastupitelstvu obce Troubsko dne
25.6.2024 pod ¢. usneseni ZO/8 a pred tim bylo k této dokumentaci vydano stanovisko nadfFi-
zeného organu Uzemniho planovani ¢.j. JIMK 91782/2024, spisova znacka S-JMK 64427/2024
OUP, ze dne 24.6.2024. V tomto stanovisku nadfizeného organu Gzemniho planovani se kon-
statuje, Ze ,na Uzemi obce Troubsko se vymezuji plochy a koridory pro zameéry nadmistniho
vyznamu, tedy plochy a koridory vymezené v ZUR JMK:

a.

b.

d.

koridor dalnice DS10 - D1 Kyvalka - Slatina,

plochy a koridory USES - pro regionalni biocentra RBC216 - Lichy a RBC215 - Bo-
sonozsky hajek, nadregionalni biokoridor K 139 MB a regionalni biokoridor RK
1474,

cyklokoridor Troubsko - Brno, Bystrc — Brno, Mokra Hora - Brno, Sobésice — Ada-
mov - Bilovice nad Svitavou - Brno, LiSer - Slapanice,

vymezeni koridoru TEE30 (185d), kdy se jedna se o zamér vedeni 220kV (Milin-)
hranice kraje - Sokol-nice, u kterého je planovana prestavba z 220kV na vedeni
400kV a je vymezen i jako verejné prospésna stavba.

které jsou vymezeny &i zpfesnény v platném UP Troubsko, v&etn& vymezeni verejné prospés-
nych staveb.”. Tyto zadmeéry musi byt respektovany v ramci feSeni zmeény €. 2 izemniho planu
Troubsko, a dale

e.

uzemni rezerva pro vysokorychlostni trat RDZ02 VRT Javtirek - Brno), kdy tato
uzemni rezerva byla aktualizaci ¢. 3b Zasad izemniho rozvoje Jihomoravského
kraje zménéna na zdvazné vymezené zamér s kodem ,,DZ13“ s timto dale uvede-
nym popisem v bodu (129¢) takto: ,,ZUR JMK zpfesfiuji koridor vysokorychlostni
dopravy ZD4 RS1 Gsek Praha - Brno z politiky tizemniho rozvoje vymezenim kori-
doru vysokorychlostni trati DZ13 VRT hranice kraje — Brno véetné souvisejicich
staveb (vefejné prospésna stavba) takto: vedeni koridoru: (Praha - Velka Bites -)

Zalesna Zhor - Brno, Sifka koridoru: proménliva sifka 200-340 m, u Javirku, Os-
trovacic a Brna ztizeno na 130-170 m, u Troubska ztGiZzeno na 100-150 m, viz obr. 7,

dale je nutné promitnout do navrhu zmeény ¢é. 2 vSechny verejné prospésné
stavby, opatfeni a asanace dle nadfazené tzemné planovaci dokumentace, viz
obr. ¢. 8,

kdy zaméry uvedené pod pism. a) az c) budou prevzaty z téinného tzemniho planu
Troubsko ve znéni zmény ¢. 1 vedeni koridoru této vysokorychlostni trat RDZ02 VRT
(na obr. na nasledujici strané uvedeno pod kédem ,,DZ13%) Javiirek — Brno dle pism.
d) musi byt promitnut do feSeni zmény €. 2 Gizemniho planu Troubsko.
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Obrazek 7: Vyfez z vykresu I.2'V3’/kres

ploch a koridord nadmistniho vyznamu, véetnd tizemniho sy

tém ekblogické

stability, zdroj: Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje v e znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3a, 3b a 4, projektant:

KNESL KYNCL architekti s.r.o., architektonicky ateliér, Sumavska 416/15, 602 00 Brno, zodpovédny projektant: doc.
Ing. arch. Jakub Kyng&l. Ph.D., autorizovany architekt CKA, &. autorizace: 02672, pofizovatel: Krajsky Gfad Jihomorav-
ského kraje, Zerotinovo namésti 3, 601 82 Brno, datace: nabyti U€innosti 18.4.2025
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Obrazek 8: Vyfez z vykresu 1.4 Vykres verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, zdroj: Zasady tizem-
niho rozvoje Jihomoravského kraje v e znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3a, 3b a 4, projektant: KNESL KYNCL architekti s.r.o.,
architektonicky ateliér, Sumavska 416/15, 602 00 Brno, zodpovédny projektant: doc. Ing. arch. Jakub Kyné&l. Ph.D., au-
torizovany architekt CKA, &. autorizace: 02672, pofizovatel: Krajsky Gfad Jihomoravského kraje, Zerotinovo namésti 3,
601 82 Brno, datace: nabyti u€innosti 18.4.2025
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Obrazek 9: Vyfez z Koordinaéniho vykresu, B2, zdroj: Zadsady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje v e znéni Aktuali-
zaci é. 1,2, 3a, 3b a 4, projektant: KNESL KYNCL architekti s.r.o., architektonicky ateliér, Sumavska 416/15, 602 00
Brno, zodpovédny projektant: doc. Ing. arch. Jakub Kynél. Ph.D., autorizovany architekt CKA, &. autorizace: 02672, po-
fizovatel: Krajsky tfad Jihomoravského kraje, Zerotinovo namésti 3, 601 82 Brno, datace: nabyti G&innosti 18.4.2025
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d) vyhodnoceni vlivl uplatriovani izemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi z hlediska
jejich moznych nepredvidanych dopad(, véetné po-
tfeby opatreni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo
kompenzaci,

11.

12.

Pokud jde o vyhodnoceni vliv(i uplatinovani lzemné planovaci dokumentace na udrzitelny
rozvoj Uzemi z hlediska jejich moZnych nepredvidanych dopad(, véetné potfeby opatieni na
jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci, lze konstatovat, Ze tato zména nebude mit
7adné negativni dopady na udrzitelny rozvoj tzemi. PGvodni tzemni plan Troubsko nebylo
nutné provérovat dokumentaci hodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj a zavéry tohoto hodno-
ceni byly promitnuty do FeSeni plvodniho Gzemniho planu. Zména ¢. 1 podstatnym zplso-
bem nemeénila urbanistickou koncepci ani jiné aspekty feseni pavodniho tzemniho planu.
Rovnéz zména ¢. 2 nebude podstatnym zplsobem ménit urbanistickou koncepci stanove-
nou plvodnim tUzemnim planem Troubsko s vyjimkou nové vkladaného poZzadavku na vyme-
zeni zavazného koridoru vysokorychlostni dopravy ZD4 RS1 tsek Praha - Brno z politiky
uzemniho rozvoje a ndsledného vymezeni koridoru vysokorychlostni trati DZ13 VRT hranice
kraje — Brno véetné souvisejicich staveb (vefejné prospésna stavba) v Zdsadach uzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje, nicméné tento zamér je predmétem samostatné zmeény ¢&. 2b.
Pofizovatel se tedy domniva, Ze z obsahu névrhu zpravy o uplatiovani nevyplyva zadny poza-
davek na zmény v Uzemi, ktery by generoval potfebu hodnoceni vlivli zmény na evropsky vy-
znamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000 nebo ktery by vyZadoval hodnoceni
vlivd této zmény na Zivotni prostiedi (tzv. dokumentace SEA). Nicméné, rozhodujici bude sta-
novisko Krajského ufadu Jihomoravského kraje, odboru zivotniho prostiedi.

Bude dale doplnéno po vydani stanovisek NATURA a SEA Krajskym Ufadem Jihomoravského
kraje k navrhu této zpravy o uplathovani tzemniho planu Troubsko za uplynulé obdobi let
2022-2026.
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e) vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény uzemné pla-
novaci dokumentace nebo nové uzemné planovaci
dokumentace,

13. Na zakladé pozadavktli ob¢ant a na zakladé analyzy provedené porizovatel této zpravy o
uplatiovani izemniho planu Troubsko za uplynulé obdobi let 2022-2026 bude pofizena
zména €. 3 izemniho planu Troubsko dle nového stavebniho zakona. Zadani této zmeény
je pfilohou této zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu za uplynulé obdobi.
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f) vyhodnoceni podnétli na zménu uzemné planovaci

dokumentace,

14. Dne 4.2.2026 provedla starostka obce Troubsko, mistostarosta obce a pofizovatel zpravy o
uplatfiovani izemniho planu toto vyhodnoceni uplatnénych podnétd na zménu tzemniho
planu Troubsko, které byly na Obecni Ufad Troubsko doruceny k datu vyhotoveni tohoto na-

vrhu zpravy o uplatfiovani:

Cislo / autor podnétu / datum podani
Pozadavky na obsah zmény UP Troubsko

ZPUSOB VYPORADANI
Pozadavky na obsah zadani zmény &. 2 UP

01/ Barbora Vyskoéilova / 9.7.2025

Zadost o pofizeni zmény Uzemniho planu -
zmeéna funkéniho vyuziti pozemku

p. €. 1361 v k. u. Troubsko Vazeny pane sta-
rosto / Vazené zastupitelstvo obce Troubsko,
dovoluji si vas pozadat o pofizeni zmény
uzemniho plan u obce Troubsko, ktera se tyka
pozemku parcelni ¢Cislo 1361, katastralni
Uzemi Troubsko. Tento pozemek je dle plat-
ného uzemniho planu veden jako krajinna ze-
len - pozemek uréeny k plnéni funkci lesa. Po-
Zadovana zmeéna: navrhuji zménit funkéni vy-
uZziti uvedeného pozemku na plochu individu-
alni rekreace (RI), za ucelem vystavby mensi
dfevéné rekreacni chaty, ktera by mohla byt
pfipadné vyuzivana i k celoronimu pobytu.
Odlvodnéni zadosti: Pozemek se nachazi v
bezprostfedni blizkosti stavajici chatové za-
stavby - v okoli se nachazi rekreac¢ni objekty, z
nichZz nékteré jsou zjevné trvale obyvany V
blizkosti pozemku je vedena elektricka sit
(EG.D) - budouci objekt by mohl byt bez pro-
blém0 napojen na stavajici distribu¢ni sit
(konzultovano se spolecnosti EG.D). Zasobo-
vani vodou bude feSeno individualng, tj. vrta-
nou studnou. Odpadni vody budou likvido-
vany prostfednictvim malé domovni Cistirny
odpadnich vod biologickou ¢istirnou schvale-
nou pro objekty mimo kanalizaci. Vystavba
bude architektonicky a objemové odpovidat
okolni zastavbé a nebude mit negativni dopad
na krajinny raz. Pfistup k pozemku je mozny po
stavajici komunikaci, neni tedy nutné budovat
novou infrastrukturu. Dékuji vam za zvazeni
této Zadosti a v pfipadé potreby jsem k dispo-
zici pro osobni projednani nebo doplnéni dal-
Sich podkladd. S uctou, v Brné, dne 9.7.2025,
Barbora Vysko¢ilova.

PROVERIT

P.p.¢. 1361 je veden v KN jako neplodna plida,
ostatni plocha, nedoslo by tedy k zaboru
PUPFL ani zemeédélské pady. Na strané druhé
by se jednalo o precedens, kdy by byla povo-
lena nova zastavba na plochu individualni re-
kreace (RI) ve volné krajiné bez navaznosti na
zastavéné uzemi nebo jiné, jiz vymezené, za-
stavitelné plochy. Proto se uklada proveérit
zodpovédnému projektantovi navazujici
zmeény €. 3 uzemniho planu Troubsko.

02/ Zdenék Lapes / 6.1.2026

PROVERIT
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Vazeni, jako vlastnik pozemku parc. €.
1456/248 v katastralnim uzemi Troubsko
(okres Brno-venkov) si dovoluji podat zadost
0 zménu Gzemniho planu. Z&ddm o zménu
vyuziti uvedeného pozemku ze stavajiciho
zpUsobu vyuziti orna pida — zemédélska plo-
cha na zastavénou plochu a nadvofi, tedy na
pozemek urceny k vystavbé rodinného domu.
Pozadovana zména vyuziti je znazornéna v
pfilozeném dokumentu.

Oduvodnéni zadosti: Planovana vystavba ro-
dinného domu jako trvalého bydleni pro
mého syna. Pozemek je vhodny k napojeni na
stavajici technickou infrastrukturu. Zmeéna
pfispéje k rozvoji obce a zvySeni atraktivity
Uzemi. Parkovaci stani zrusena kvali vjezdu
na pozemek budou nahrazena novymi na
nase naklady, tedy celkovy pocet parkova-
cich mist zGstane zachovan. Zadam o projed-
nani této zadosti v rdmci pfipravované aktua-
lizace uzemniho planu obce (pfedpokladany
termin: rok 2026). Soucasné prohlasuji, ze
jsem pfipraven se podilet na pfipadnych na-
kladech spojenych se zménou tzemniho
plénu. Dékuji;a kladné vyfizeni me zadosti!

CTAVERY i

PALLELA

Pozemek parc. &. 1456/248 v katastralnim
Uzemi Troubsko je na l. tfidé ochrany ZPF. Vy-
mezeni byt jen ¢asti tohoto pozemku jako na-
vrhové plochy pro bydleni je zde v rozporu

s ust. 8§ 4 odst. 3 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pldniho fondu, ve
znéni pozdéjsich predpisU, ktery zni nasle-
dovné: ,Zemédélskou pldu l. a ll. tfidy
ochrany lze v izemné planovaci dokumentaci
uréit k jinému nez zemeédélskému ucelu nebo
odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny verejny
zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym za-
jmem ochrany zemédélského pladniho fondu.
To neplati, pokud se pfi zméné uzemné plano-
vaci dokumentace neméni zplsob vyuZiti plo-
chy v uzemné planovaci dokumentaci jiz vy-
mezené.“. Zde pofizovatel nespatfuje jiny ve-
fejny zajem vyrazné prevazujici nad vefejnym
zdjmem ochrany zemédélského pldniho
fondu. Pokud bude takovyto zajem nalezen
béhem konkretizace tohoto zaméru ze strany
Zzadatele, ma smysl zameér provérovat v ramci
navazujici zmény ¢. 3 uzemniho planu Troub-
sko, kdy k tomuto navrhu zmény bude vydano
stanovisko Krajského ufadu Jihomoravského
kraje, odboru zivotniho prostfedi, coby mistné
pfislusného doteného organu ochrany zemeé-
délského padniho fondu.

15. Nasledné, dne 4.2.2026 pofizovatel obeslal v souladu s tzv. bypassem nového a starého sta-
vebniho zakona dotéené organy, sousedni obce, Krajsky ufad Jihomoravského kraje a oprav-
néné investory pofizovatele datovou schrankou a vyzval je jednotlivé k uplatnéni jejich poza-
davkd k ndvrhu obsahu této zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu. V reakci na to pfisli nasle-
dujici pozadavky, kdy v levém sloupci jsou pfepsany pozadavky a v pravém sloupci tabulky
poté vyhodnoceni pofizovatele a uréeného zastupitele:

Cislo / autor pisemnosti / &.j. / datum
Pozadavky (kraceno pofizovatelem)

ZPUSOB VYPORADANI
Pokyny pro navazujici zménu UP
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Bude doplnéno po projednani. Bude doplnéno po projednani.

16. Rovnéz dne 4.2.2026 pofizovatel zverfejnil na ufedni desce Obecniho Ufadu Troubsko vefej-
nou vyhlasku, kterou jednak dorucil navrh zpravy o uplatiovani izemniho planu Troubsko
vefejnosti, jednak vyzval vefejnost k uplatnéni podnétd do zadani navazujici zmény tzem-
niho planu Troubsko. V reakci na to pfisli nasledujici pozadavky, kdy v levém sloupci jsou pre-
psany pozadavky a v pravém sloupci tabulky poté vyhodnoceni pofizovatele a uréeného za-

stupitele:
Cislo / autor pisemnosti / é.j. / datum ZPUSOB VYPORADANI
PoZadavky (kraceno pofizovatelem) Pokyny pro navazujici zmény &. 2 UP
Bude doplnéno po projednani. Bude doplnéno po projednani.

g) podnét na zménu nadrazené uzemne planovaci
dokumentace nebo politiky uzemniho rozvoje.

17. Na zakladé vySe uvedeného neni soucéasti této zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Troub-
sko za uplynulé obdobi let 2022-2026 podnét na zménu Zasad uzemniho rozvoje Jihomorav-
ského kraje ani jiné nadfazené Uzemné planovaci dokumentace.

V Troubsku, dne 4.2.2026

Mgr. Markéta Bobcéikova, starostka obce

Ing. arch. Radek Bocek, zastupce pofizovatele
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Zadani zmény &. 3 UP Troubsko -
NAVRH

a) vymezeni reseného uzemi,

1.

Zména €. 3 Uzemniho planu Troubsko bude fesSit celé spravni tzemi Obce Troubsko.

b) popis obsahu navrhované zmény uzemné
planovaci dokumentace,

2.

Zména Uzemniho planu bude presné respektovat poZzadavky nového stavebniho zakona a
jeho provadécich vyhlasky zejména s ohledem na poZadovanou standardizaci stavajiciho
uzemniho planu, kdy ¢lenéni Uzemniho planu Troubsko po vydani zmeény ¢. 3 bude stejné
jako nyni respektovat pozadavky pfilohy ¢. 8 nového stavebniho zakona.

Podkladem pro zménu bude aktualni katastralni mapa a aktualni datovy model, dnes
»Standard vybranych ¢asti uzemniho planu, Metodicky pokyn, 3. vydani, Verze 1. 7. 2024“ a
pozadavky vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o uizemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu. Barevné schéma z(stane plné zachovano dle
meénéného Uzemniho planu v podobé Uplného znéni zahrnujici zménu €. 1 a zménu €. 2a.

Bude aktualizovana hranice zastavéného Uzemi, na zakladé analyzy podkladni katastralni
mapy provedené projektantem budou do katastru vloZzené a zobrazené nové rodinné a bytové
domy, pfipadné dalsi stavby, vymezeny jako stavajici plochy pro bydleni individualni, bydleni
hromadné, smiSené obytné venkovské, ob¢anské vybaveni komeréni, pfipadnéijiné dle
provedené analyzy. Zastavéné lokality budou vymezeny jako ,,stabilizované plochy“ a jako
soucast zastavéného uzemi obce.

Bytovy dim na p.p.¢. 1208/1 v k.u. Troubsko bude vymezen jako plochy ,,BH, tedy ,,bydleni
hromadné®, dnes je fazen do ploch smiSenych obytnych venkovskych, coz plné neodpovida
skute¢nému charakteru této stavby, a pro plochy smisené obytné venkovské jsou bytové
domy uvedeny jako nepfipustné.

Bytové domy na p.p.C. 774, 771 v k.U. Troubsko budou vymezeny jako plochy ,,BH“, tedy
»bydleni hromadné®, dnes je fazen do ploch smiSenych obytnych venkovskych, coz plné
neodpovida skute¢nému charakteru této stavby, , a pro plochy smiSené obytné venkovské
jsou bytové domy uvedeny jako nepfipustné.

Bude aktualizovano vymezeni realizovanych staveb dopravni a technické infrastruktury,
jedna se zejména o planované cyklostezky, které je nutné zachovat v UP jako plochy ,,DX“
dopravy jiné dle vydané zmény €. 2a izemniho planu, cyklostezky doposud nebyly
realizovany.

Do navrhu zmény €. 3 je nutné promitnout zamér cyklostezky Stfelice — Troubsko, kdy tato
cyklostezka bude vedena podél stavajici komunikace propojujici obé sidla, jedna se o silnici
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

[11/15267, bude vymezeno plocha dopravy jiné v rozsahu od hranice spravniho Uzemi obce
Strelice po zacatek zastavéného Uzemi sidla Troubsko s tim, Ze tato ¢ast cyklostezky bude
vymezena téz jako VPS dopravni infrastruktury s moznosti vyvlastnéni.

Z hlediska ob&anské vybavenosti budou zachovany stavajici dnes vymezené plochy, nové
byla realizovana knihovna v centralni ¢asti sidla na p.p.¢. 594 v k.u. Troubsko, bude zménéna
na plochu ,,OV*“, ob&anské vybaveni vefejné, s tim, Ze v podminkach podminéné pfipustného
vyuZziti pro tento funkéniho vyuziti bude uvedeno také ,,obecni byty*.

Dale z hlediska technické infrastruktury bude zvétSena plocha pro obecni sbérny dvir na
p.p.¢. 226/10 v k.u. Troubsko, kdy tento pozemek bude zménou ¢&. 3 vymezen jako adice
plochy ,,T.3“ s funk&nim vyuzitim ,, TU“, tedy plochy technické infrastruktury vSeobecné.

Podél silnice 11/602 v severni ¢asti spravniho uzemi Troubska bude po jizni strané této silnice
vymezena plocha dopravni infrastruktury jiné ,,DX“ pro vedeni planované a projektované
cyklostezky propojujici ¢ast obce Veselka s méstkou ¢asti Brno — Bosonohy s navaznosti na
systém cyklostezek v Brné.

Polni cesta v lokalité Za Farou na p.p.¢. 1457/128 a 225/8 v k.U. Troubsko bude obnovena a
bude v rdmci zmény €. 3 vymezena jako plocha ,,DX“ doprava jind s tim, Ze p.p.¢. 1513/11 na
vySe uvedené pozemky navazujici a propojujici tento zamér se stavajici plochou verejné
prostranstvi bude vymezen jako plocha ,,PU“, tedy plochy vefejné prostranstvi vSeobecné.
Toto komunikacni propojeni zajisStujici prostupnost urbanni pfiméstské krajiny bude
vymezeno v Sifi cca 4 m a bude zasahovat i na okolné pozembky, kdy podél této cesty bude
zména €. 3 Uzemniho planu zavazné navrhovat oboustrannou alej tvofenou autochtonnimi
(pro region historicky typickymi) listnaci (napf. lipa) o Sifi min. 3 m na kazdou stranu. Zameér
tedy bude mit celkovou Sifku 10 m bude vymezen jako VPS zelené infrastruktury o Sifi 10 m.

Plocha MU.p na jiznim bfehu Troubského potoka bude Obci troubsko doplnéna z hlediska
vysadby strom(, z toho divodu bude tato plocha zménou ¢&. 3 Uzemniho planu také zafazena
do ploch VPS zelené infrastruktury, pfipadné jako plochy VPO k rozvoji anebo ochrané
prirodniho dédictvi, dale bude vymezena plocha MU.p po severnim bfehu Troubského
potoka dale po toku za mostem u kostela Nanebevzeti p. Marie v Sifi cca 10-15 m.

Pozemek p.¢.1518/3 a navazujici pozemky budou zménény z plochy ,,ZS“ dle stavajici
podoby Uzemniho plan na plochu ,PU“, jedna se o lokalitu u kostela Nanebevzeti p. Marie a
ul. Lisky.

P.p.¢. 1442/5 bude vymezen jako plocha ,,OH", tedy ob¢anské vybaveni hibitovy.

Polni cesta na p.p.C. 1256/44 a navazujici bude vymezena jako plocha dopravni
infrastruktury ,,DS*, navrh, v€éetné vymezeni jako VPS dopravni infrastruktury, jedna se o
hlavni pfistupovou cestu do stavajici chatové oblasti na severozapadnim okraji spravniho
tuzemi obce Troubsko.

Obecni cesta v severozapadni ¢asti spravniho uzemi v lokalité ,,Nad Veselkou“ bude
vymezena primarné po pozemcich parc. €. 1256/16 ve vlastnictvi obce Troubsko, bude
rozSifena na cca 6m, bude vymezena jako VPS dopravni infrastruktury s moznosti vyvlastnéni
ve prospéch obce Troubsko.
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18. V navaznosti na jiz vymezené plochy transformacni ,,1.7“ a ,,1.10“ v lokalité Za kostelem bude
vymezena zmeénou €. 3 dalSi transformacni plocha v rozsahu dle obr. pod textem:

¥,

P
19. Bude provéfeno vloZzeni podminky uzavieni planovaci smlouvy pro vymezované nebo i dnes
vymezené zastavitelné a transformacni plochy (primarné transformacni plochy T.1, T.17,

dale nékteré vybrané proluky v ramci zastavéného uzemi pro bydleni u vymezenych
transformacnich ploch s kédy T.7 a T.10 na p.p.¢. 1456/281, 1456/282, 1456/300, 1456/301,
1456/305, 1456/306, 1456/110 a 1455/83, plochy VD a VZ v lokalité za zdmkem, dalsi
vybrané plochy VD vyroby drobné, zejména plochy Z.7 a Z.8, plochy bydleni hromadného
»BH"“ na severozdpadnim okraji spravniho Uzemi na p.p.¢. 1122//1, 1128/1 v k.u. Troubsko).

20. Zména nebude vkladat podminky pofizeni dal§ich Gzemnich studii anebo regulacnich plana.
Zlstane zachovana podminka pofizeni Gzemni studie US.01 pro plochu vefejného
prostranstvi ,,Z.23“ v lokalité u kostela Nanebevzeti p. Marie, kdy bude stanovena lh{ta pro
pofizeni této studie na 4 roky od vydani zmény ¢&. 3.

21. Jako plochy pro vefejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni budou vymezeny pouze
dnes vymezené plochy vefejné prospésnych staveb dle aktualni podoby Zasad uzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje véetné noveé vymezené verejné prospésna stavba dopravni
infrastruktury s moznosti vyvlastnéni pro zameér vysokorychlostni trati ,,DZ13 VRT hranice
kraje — Brno v€etné souvisejicich staveb” dle nadfazené uzemné planovaci dokumentace a
dle paralelné feSené zmény €. 2b tzemniho planu Troubsko.

c) popis ucelu navrhované zmény uzemné planovaci
dokumentace

22. Stavebni zdkon uklada nasledujici - pofizovatel nejpozdéji do 4 let od vydani lzemné
planovaci dokumentace, s vyjimkou regulacniho planu, a poté pravidelné nejméné jednou za
4 roky vyhodnoti uplatfiovani izemné planovaci dokumentace. Za U¢elem vyhodnoceni
uplathovani zasad Uzemniho rozvoje a Uzemniho planu zastupitelstvo na Zadost pofizovatele
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ur¢i uréeného zastupitele, neni-li uréen na celé volebni obdobi. Pofizovatel v soucinnosti s
uréenym zastupitelem zpracuje navrh zpravy o uplathovani tzemné planovaci dokumentace.
Vzhledem k tomu, Ze Uzemni plan Troubsko byl schvalen usnesenim ¢. 3/252/2022 dne
21.7.2022, uplyne lhita na schvaleni zpravy o uplatrfiovani dne 21.7.2026. Vzhledem k tomu,
Ze zpracovani navrhu zpravy o uplatiovani tzemniho planu, projednani a nasledné
pfedlozeni do zastupitelstva zabere cca 4 mésice a béhem prazdnin se zastupitelstvo
vétSinou neschazi, je pravé nyni ¢as na zahajeni praci na navrhu zpravy o uplatfiovani
uzemniho planu Troubsko za uplynulé obdobi let 2022-2026.

d) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivQ
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi,

23.

24.

25.

Na zékladé stanoviska Krajského ufadu Jihomoravského kraje ¢.j. JMK ............ /2026 ze dne
vereereennn.... bude/nebude soucasti dokumentace zmény €. 3 Uzemniho planu Troubsko
hodnoceni vlivll této zmény na systém NATURA 2000.

Na zakladé stanoviska Krajského ufadu Jihomoravského kraje, €.j. JMK ............ /2026 ze dne
weveennn... krajsky Ufad poZaduje/nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény ¢. 3
Uzemniho planu Troubsko na zivotni prostredi.

Na zakladé vyse uvedeného BUDE/NEBUDE VYZADOVANO hodnoceni vliv( této zmény na
udrzitelny rozvoj tzemi.

e) upresnéni nebo doplnéni usporadani obsahu
navrhu zmény Uzemniho planu a jeho odtivodnéni.

26.

27.

28.

29.

Skladba vykres( bude odpovidat skladbé vykresové ¢asti ménéného Gizemniho planu a
poZzadavkim stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek, stejné tak méfitka vykresu,
kdy vSechny vykresy budou v méfitku 1: 5000, méfitko vykresu Sir§ich vztah( bude v méfitku
1: 50 000.

Zména bude provedena v softwaru ArcGIS, nejlépe ArcGIS PRO, textova ¢ast bude
odevzdana ve formatu .DOCX. Zména bude pfed vydanim doplnéna o kladny ETL protokol
prokazujici soulad s aktualni podobou standardu izemnich pland.

Zmeéna bude pfedana pofizovateli v 1x vyhotoveni pro spole¢né a vefejné projednani navrhu
zmény, v 1x vyhotoveni pro vydani zmény v zastupitelstvu, a ve 4x vyhotoveni pro finalni
podobu dokumentace zmény a ve 4x vyhotoveni pro Uplné znéni izemniho planu po vydani
této zmény s promitnutim zmeén ¢. 1, €. 2.

Pozadavky na obsah zmény ¢&. 3 Uzemniho planu Troubsko budou déale doplnény na zakladé
podnétl ob¢anu, které byly uplatnény do okamziku zpracovani navrhu této zpravy (¢ast 1

v kapitole f) této zpravy, tam, kde je ve vypofadani pokyn ,vyhovét“ nebo , proveéfit“), dale dle
pozadavk( dotéenych organl uplatnénych béhem projednani navrhu zpravy (¢ast 2

v kapitole f této zpravy, tam, kde je ve vyporadani pokyn ,respektovat“) a dle pozadavk
obc¢an( a opravnénych investord, pfipadné dalSich subjektl, napf. sousednich obci, které
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byly uplatnény b&éhem vefejného projednéani ndvrhu zpravy (¢ast 3 v kapitole f) této zpravy
tam, kde je ve vyporadani pokyn ,vyhovét“ nebo , provérit”).

Priloha:

e Navrh zpravy o uplathovani uzemniho planu Troubsko za uplynulé obdobi 2022-2026
véetné Vyhodnoceni podnétl na zménu Uzemné planovaci dokumentace doru¢enych ke
dni 4.2.2026 k rukdm pofizovatele, Obecniho Gfadu Troubsko

v Troubsku, dne 4.2.2026

Mgr. Markéta Bob¢&ikova, staroska obce Troubsko L

Ing. arch. Radek Bocek, zadstupce pofizovatele e,
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